VI. JUSTIFICATIONS DU CHOIX DE
ZONAGE

La commune a souhaité réaliser une carte communale pour
déterminer une zone constructible afin de réaliser des projets
pour les personnes qui souhaitent s'installer sur la commune. En
effet, par manque de terrains constructible, les personnes
intéressées pour venir habiter a Veilleins, ne le peuvent pas.

La proximité de Romorantin-Lanthenay et le rythme de la
construction des communes avoisinantes laisse supposer qu'il
existe une dynamique de construction locale.

Petit bourg rural, la municipalité souhaite conserver cette entité,
en maintenant un ensemble cohérent et groupé autour de 1'Eglise
et de la mairie.

La réflexion a été menée en fonction des disponibilités fonciéres a
venir et proche du bourg. Les espaces boisés et les parcelles
cultivées ont été écartés pour ne pas porter atteinte aux espéces
protégées et aux activités agricoles et forestiéres. Les “dents
creuses” et l'extension du bourg ont permis de définir deux zones
constructibles de 0.6 ha et 0.8 ha.

La commune souhaite que soit construite une quinzaine de
logements dans les dix années & venir, soit 1 & 2 par an. La
municipalité a évalué a 5 le nombre de logements a réhabiliter sur
l'ensemble du territoire.

Les hameaux et les fermes ne sont pas inscrits en zone
constructible pour conserver l'identité des constructions locales et
ne pas dénaturer ces entités avec de nouvelles habitations.
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1. ROUTE DE COURMEMIN

Cette zone constructible a été définie sur la base des
constructions  principales  existantes. Aucune  parcelle
supplémentaire n'est ouverte & l'urbanisation. Les parcelles ne
sont pas entiérement constructibles pour éviter des divisions de
parcelles pour la construction de nouvelles habitations en arriére
de parcelle, avec les problémes de vis-a-vis que cela entraine. La
parcelle 350 d'environ 1580 m? est exclue de ce périmétre ; elle
correspond au captage d'eau potable pour alimenter la commune.
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La parcelle 408 est construite mais n'apparait pas sur le plan

cadastral. L'entrée de bourg se situe au niveau de la station
d'épuration située sur la parcelle 648. Afin d'avoir une continuité
batie jusque dans le coeur du bourg, la municipalité souhaite
instaurer la zone constructible de part et d'autre de la voie. La
zone constructible ne va pas jusqu'au fond de parcelle afin de
limiter I'implantation des constructions trop en retrait de la voie.

Une zone inconstructible constituée de jardins a été établie.

Zone inconstructible
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3. ROUTE DE ROMORANTIN NORD

La zone constructible s'arréte a la derniére maison située sur cet

axe. L'étang ainsi que l'espace de stationnement contraignent
l'extension sur cette voie. La proximité d'un carrefour important
ne favorise pas l'implantation de maisons dans ce secteur, avec
tous les problémes de visibilité en sortie de parcelle que cela
pourrait occasionner.

Les parcelles ne sont pas intégralement constructibles afin de
préserver l'espace de jardin derriére les maisons.
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4, ROUTE DE ROMORANTIN SUD

Le rééquilibrage du bourg par rapport a la centralité de 1'Eglise,
tend a vouloir urbaniser au sud du bourg. Le réseau

d'assainissement se poursuit plus au sud, jusqu'a l'ancienne
école.

Cependant, une activité d'élevage limite le développement du
bourg. Les batiments de stockage des aliments pour animaux
sont trés proches du bourg. Les voliéres sont légérement plus
éloignées.

Le périmétre de protection de 50 m a été envisagé pour éviter les
constructions a proximité de I'élevage. Quelques constructions
sont possibles de part et d'autre de la voie.

3. ABORDS DE L'EGLISE

La parcelle 557, espace public communal, et les parcelles 558,

564 et 563 se situent a proximité de I'Eglise. Pour préserver les
abords de 1'Eglise, ces parcelles seront inconstructibles. La
proximité du cimetiére et le dégagement de 1'église ont incité les
€lus a ne pas ouvrir cette zone a l'urbanisation.
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6. EXTENSION DU BOURG SUD

L'extension du bourg est essentielle pour permettre d'accueillir

de nouveaux habitants qui souhaitent s'installer sur la commune.
La municipalité souhaite ouvrir a l'urbanisation des terrains
proches du bourg qui pourront étre aménagés progressivement.
Les nouvelles zones devront étre indépendantes et autonomes,
tant en réseaux qu'en voirie. Cette zone de 0.6 ha pourrait
permettre d'accueillir 5 a 7 logements. Une voirie permettrait de
rejoindre la route de Romorantin au chemin rural des Bruslis.

% EXTENSION QUEST

La municipalité souhaite ouvrir plusieurs terrains &

l'urbanisation pour avoir plusieurs opportunités et ainsi ne pas
bloquer l'extension du bourg.

Cette zone d'un peu plus de 0.8 ha permettrait d'accueillir 7 & 9
maisons. Une voirie reliant la route de Mur de Sologne au chemin
rural des Bruslis pourrait étre envisagée. La proximité de la
station d'épuration est un avantage pour relier les nouvelles
constructions au réseau d’assainissement.

Une zone inconstructible a été définie : ce sont des jardins.

S'il s'avére nécessaire d'établir un droit de préemption urbain sur
quelque parcelle constructible que ce soit, le conseil municipal
pourra délibérer sur le ou les périmétres concernés en indiquant
pour chaque zone 1'équipement ou l'opération projetée.
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